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TABELA PRATICA
(principais atos)

REGISTROS - LIVRO 2

HIPOTESES OBSERVACOES/DOCUMENTOS

ADJUDICACAO EM INVENTARIO (R) Formal de partilha ou escritura publica

1)
2) ITCMD ou ITBI.
1)

ADJUDICACAO COMPULSORIA Carta de Adjudicagao com transito em julgado.
(R) 2) ITBI.

Contrato particular ou escritura publica de alienacgao fiduciaria.
ALIENACAO FIDUCIARIA (R) SFH/PMCMV: nao precisa de firma reconhecida.

SFI: necessario reconhecer firma.

ANTICRESE (R) Escritura publica.
ARREMATAQAO JUDICIAL OU ADJUDICACAO EM HASTA 1) Carta de Arrematacao ou Adjudicacgao;
PUBLICA (R) 2) ITBI.
ARREMATACAO EXTRAJUDICIAL - EXECUCAO DE HIPOTECA | 1) Carta de Arrematagéo (Decreto 70/66);
(R) 2) ITBI.
) ; ) Escritura publica ou Instrumento Particular se apresentado junto com a
ATRIBUICAO (ESPECIFICACAO) EM INCORPORACAO (R) Instituicdo e Especificacdo de Condominio.

BEM DE FAMILIA (R) Escritura Publica.
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CEDULA RURAL (R) Cédula.
CEDULA INDUSTRIAL, COMERCIAL, A EXPORTACAO (R) Cédula.
CEDULA DE CREDITO BANCARIO Cédula.

CERTIDAO DE REGULARIZAQAO FUND[ARIA— CRF E
PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (R)

Consulte os seguintes dispositivos das Normas de Servigos Extrajudiciais
da Corregedoria Geral de Justica (Cap. XX):

280. Para fins de registro, bastara que a CRF contenha:

I. - Descrigao em breve relato dos requisitos do art. 41 e dos demais
documentos mencionados nos artigos 35 e 36, todos da Lei n. 13.465, de
2017;

Il. - Declaracao se a aprovacao Municipal contempla, além da Urbanistica,
a Ambiental nos termos do art. 12 da Lei n. 13.465, de 2017,

lll. - Planta aprovada do perimetro do nucleo urbano informal com
demonstragado das matriculas ou transcri¢gdes atingidas, quando for
possivel;

IV.- Memoriais descrevendo a gleba, a area objeto da regularizacao, se
diversa, as unidades imobiliarias, areas publicas e demais areas previstas
no Projeto Urbanistico;

V. - Projeto urbanistico contendo as areas ocupadas, o sistema viario,
areas publicas, quadras e unidades imobiliarias, existentes ou projetados,
inclusive de eventuais areas ja usucapidas;

VI.- Listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a
unidade imobiliaria regularizada.

280.1. A CRF indicara a modalidade de organizagao do nucleo como
parcelamento

do solo, ou condominio edilicio ou de lotes, ou conjunto habitacional, bem
como a existéncia de lajes e de condominios urbanos simples,
considerando-se atendidas as exigéncias legais pertinentes a esses
institutos.

280.2. Na listagem integrante ou complementar a CRF, bastara a
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indicacao do

nome civil completo e CPF dos beneficiarios e de seu eventual conjuge ou
companheiro, podendo os demais dados ser complementados
oportunamente.

280.3. Caso a listagem da CRF ou a listagem complementar reconhecga
direito real ndo derivado de legitimagao fundiaria ou de posse, o ente
publico promotor da regularizagdo devera apresentar minuta do
instrumento-padréao indicativo do direito real constituido, declarando
possuir os originais arquivados e subscritos por seus beneficiarios.

280.4. Caso nao conste da CRF a aprovagao ambiental pelo Municipio ou
declaragao de que esta foi efetuada pelo 6rgao estadual competente sera
exigida a apresentagao do documento correspondente.

281. Para a Reurb de nucleo urbano decorrente de empreendimento
registrado, em que nao foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulagéo
de seus ocupantes, a CRF sera apresentada de modo simplificado,
devendo apenas atestar a implantacdo do nucleo nos exatos termos do
projeto registrado e conter a listagem descrita no item VI.

282. Os padrbes dos memoriais descritivos, das plantas e das demais
representagdes

graficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos,
seguirdo as diretrizes estabelecidas pelo Municipio, as quais serdao
consideradas atendidas com a emissao da CRF.

282.1. Os memoriais descritivos deverao vir subscritos apenas pelo
responsavel técnico do projeto e ndo demandarao aprovagdes dos 6rgaos
publicos.

283. Aidentificacao e caracterizacado da unidade imobiliaria derivada de
parcelamento

de solo sera feita com a indicagao do seu numero e de sua quadra, sua
localizagdo e nome do logradouro para o qual faz frente e, se houver,
designagao cadastral.

283.1. Quando nao houver indicagao do numero da unidade imobiliaria e
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da quadra
devera ser consignado se fica do lado par ou impar do logradouro, e a que
distancia métrica da edificagao ou da esquina mais proxima.

CESSAOQ DO TiTULO DE I_’EGITIMA(;AO POSSE -
REGULARIZACAO FUNDIARIA (R)

Escritura Publica.

CESSAO DE DIREITOS DO PROMITENTE COMPRADOR (R)

Escritura Publica ou Instrumento Particular de cessio de direitos de
compromissario comprador de lote.

CITACAO DE AQ@ES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS (R)

Certidao expedida pelo escrivao do judicial ou mandado judicial,
constando que o réu foi citado ou certiddo de “objeto e pé€” do processo,
desde que contenha as informacdes necessarias sobre a citagao das
partes.

COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA (R)

Instrumento particular ou escritura publica.

COMPROMISSO DE VENDA e COMPRA + QUITACAO (R)
* apenas nos casos de loteamentos registrados

Instrumento particular de Compromisso de Venda e Compra ou escritura
publica.

* Requerimento com firma reconhecida acompanhado do termo de
quitacao firmado pelo credor com firma reconhecida

CONFERENCIA DE BENS PARA INTEGRALIZACAO DE
CAPITAL SOCIAL (R)

1) Se a sociedade for empresaria: certiddo expedida pela Junta Comercial;
Se a sociedade for simples: escritura publica;

2) ITBI, salvo imunidade tributaria comprovada por certidao expedida pela
Prefeitura;

3) CND do INSS ou declaragao pessoa fisica.

CONVERSAO DA LEGITIMACAO DE POSSE EM TiTULO DE
PROPRIEDADE (R)

Consulte Lei n® 13.465/2018":
Art. 26. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse
mansa e pacifica no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de

! http://www.planalto.gov.br/ccivil 03/ At02015-2018/2017/Lei/L.13465.htm. Acesso em 22 jul 2019
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legitimagéo de posse, decorrido o prazo de cinco anos de seu registro,
tera a conversdo automatica dele em titulo de propriedade, desde que
atendidos os termos e as condigées do art. 183 da Constituicdo Federal,
independentemente de prévia provocagdo ou pratica de ato registral.

§ 1° Nos casos ndo contemplados pelo art. 183 da Constituigdo Federal, o
titulo de legitimagéao de posse podera ser convertido em titulo de
propriedade, desde que satisfeitos os requisitos de usucapiao
estabelecidos na legislagdo em vigor, a requerimento do interessado,
perante o registro de imoveis competente.

CONTRATO DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO DE
IMOVEL PUBLICO (R)

1) Escritura publica;
2) ITBI.

CONTRATOS DE AQUISIQAO REGULARIZAQAO FUNDIARIA
Reurb- S / Reub - E?

Consulte os seguintes dispositivos das Normas de Servigos Extrajudiciais
da Corregedoria Geral de Justigca do Estado de Sao Paulo - NSCGJ, Cap.
XX:

309.2 os compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas
de cessao valerao como titulo habil para aquisicdo da propriedade,
quando acompanhados da respectiva prova de quitagao das obrigagdes
do adquirente e serao registrados nas matriculas das correspondentes
unidades imobiliarias resultantes da regularizacao fundiaria.

309.3. O registro de transmissao da propriedade podera ser obtido, ainda,
mediante a comprovacéao idénea, perante o oficial do registro de imdveis,
da existéncia

de pré-contrato, promessa de cessao, proposta de compra, reserva de
unidade imobiliaria ou outro documento do qual constem a manifestagao
da vontade das partes, a indicacao da fragao ideal, unidade imobiliaria ou

2 Art. 5°, do Decreto n° 9.310 de 15 de margo de 2018: “ Reurb compreende duas modalidades:
I - Reurb-S - regularizagdo fundidria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder

Publico municipal ou distrital; e

II - Reurb-E - regularizagdo fundiaria aplicavel aos niicleos urbanos informais ocupados por populagdo ndo qualificada na hipotese de que trata o inciso 1.
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unidade, o preco e 0 modo de pagamento, e a promessa de contratar.
309.4. A prova de quitacao dar-se-a por meio de declaragao escrita ou
recibo assinado pelo loteador, com firma reconhecida, ou com a
apresentacao da quitagao da ultima parcela do preco avencgado.

309.5. Equivale a prova de quitagao a certiddo emitida pelo Distribuidor
Civel da

Comarca de localizacdo do imével e da comarca do domicilio do
adquirente, se diversa, onde conste a inexisténcia de agao judicial que
verse sobre a posse ou a propriedade do imdvel contra o adquirente ou
seus cessionarios, apos 5 (cinco) anos do vencimento da ultima prestagao
(CC, art. 206, § 5°, 1).

DACAO EM PAGAMENTO (R)

1) Escritura publica;
2)ITBI.

DEMARCACAO JUDICIAL (R)

Mandado Judicial.

DESAPROPRIACAO AMIGAVEL OU JUDICIAL (R)

Escritura Publica de desapropriagdo amigavel ou mandado judicial.

DESMEMBRAMENTO ESPECIAL (R)

Documentos previstos no artigo 18 da Lei 6.766/79.

DIREITO DE SUPERFICIE (R)

Escritura publica.

DIREITO REAL DE LAJE (R)

Consulte os seguintes dispositivos normativos (Cap. XX, NSCGJ):

435. O direito real de laje sera instituido no espacgo aéreo ou no subsolo
de terrenos publicos ou privados, tomados em projecao vertical, como
unidade imobiliaria autbnoma.

436. A instituicao do direito de laje ndo implica reconhecimento de
condominio, com

atribuicao de fragao ideal do terreno ao titular da laje, ou na participagao
proporcional em areas ja edificadas.

436.1. As disposi¢cdes acima se aplicam também as lajes sucessivas,
salvo se estas

forem submetidas ao regime de incorporagao imobiliaria e de condominio
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edilicio, instituidos a partir da laje.

437. Constitui-se o direito de laje mediante abertura de matricula prépria e
podera ser

instituido por requerimento formulado pelo proprietario da construgcao-base
existente, em construgéo ou projetada.

438. Caso a construgédo-base néo esteja averbada na matricula do
terreno, ou tenha

dimenséo inferior a laje projetada, devera ser averbado o projeto de
plataforma a esta correspondente, precedente ou concomitantemente a
instituicao do direito da laje.

439. A abertura da matricula da laje dependera de comprovagéo de que o
projeto

atende as posturas edilicias e urbanisticas associadas ao direito de laje,
estabelecidas pela legislagcdo municipal, quando houver, que devera ser
atestada por profissional habilitado, instruido

com planta, memorial descritivo e Guia de Anotacao de Responsabilidade
Técnica (ART), ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

440. No municipio em que nao houver legislagao municipal dispondo
sobre as posturas edilicias e urbanisticas associadas ao direito de laje, a
planta e o memorial descritivo deverao ser aprovados pela Prefeitura
Municipal.

441. A descrigao da laje devera conter, além dos caracteristicos comuns, o
posicionamento da construgdo-base em relagao ao terreno, a
especificacao de se tratar de laje de subsolo ou de espago aéreo, bem
como o gabarito de altura ou profundidade maxima da edificacao na laje.
442. A instituicdo de sucessivo direito real de laje depende de autorizagao
expressa dos titulares da construgcado-base e das demais lajes.

443. A abertura da matricula para a laje devera ser averbada na matricula
do terreno

ou construgcao base e nas matriculas das lajes anteriores, com remissdes
reciprocas.
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444. A laje pode ser alienada por todas as formas previstas em direito, por
contrato gratuito ou oneroso, ndo cabendo ao Oficial de Registro de
Iméveis aferir o cumprimento do disposto no art. 1.510-D do Cadigo Civil.
445. A extingao do direito real de laje sera averbada mediante
requerimento de seu

titular, instruido com documento habil expedido pelo Municipio. Neste
caso, a matricula sera encerrada, com averbacoes reciprocas nas
matriculas inter-relacionadas.

446. E vedada a abertura de matricula correspondente a direito de laje
para fins de

implantacdo de empreendimentos imobiliarios ou edificagdes de um ou
mais pavimentos, em que haja divisao do terreno da construgéo-base, ou
de partes comuns, em fragdes ideais, hipotese em

que sera aplicada a legislagao especifica de incorporagdes imobiliarias e
de condominios edilicios.

DIREITOS REAIS CONFERIDOS AOS BENEFIARIOS DA
REGULARIZACAO FUNDIARIA (R)

1) Titulo apresentado pela Municipalidade;
2) ITBI ou certidao de isencao expedida pela Municipalidade de
Votorantim-SP.

DISTRATO (R)

O distrato deve respeitar a mesma forma exigida para a venda e compra.

DIVISAO AMIGAVEL OU JUDICIAL (R)

1) Escritura Publica de divisdo amigavel ou mandado judicial;

2) ITBI quando for recebida por qualquer conddmino quota-parte material
cujo valor seja maior do que o de sua quota-parte ideal.

DOACAO (R)

1) Escritura publica;
ITCMD.

DOAGCAO BIPARTIDA OU DOACAO COM RESERVA DE
USUFRUTO (R)

2)
1) Escritura publica;
2) ITCMD.
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EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE
SOCIAL DA COHAB, CDHU, EMPRESA PUBLICA,
SOCIEDADE DE ECONOMIA MISTA, OU PROMOVIDO POR
COOPERATIVA HABITACIONAL OU ASSOCIAGCAO DE
MORADORES

EMPREENDIMENTOS DO FAR E FDS DENTRO OU FORADO
PMCMV

EMPREENDIMENTO LOCALIZADO EM ZONA ESPECIAL DE
INTERESSE SOCIAL - ZEIS, OU DE OUTRA FORMA DEFINIDO
PELO MUNICIPIO COMO DE INTERESSE SOCIAL DENTRO
OU FORA DO PMCMV (MAS DE OUTROS
EMPREENDEDORES QUE NAO SEJAM AS ENTIDADES DOS
ITENS ANTERIORES COHAB, CDHU, FAR, FDS ETC).

EMPREENDIMENTOS NO PMCMV

ENFITEUSE (R)

Escritura publica;

HABITACAO (R)

1)

2) ITCMD.
1) Escritura publica;
2) ITBI.

HIPOTECA CEDULAR RURAL (R)

Cédula hipotecaria.

HIPOTECA CEDULAR (R)
Cédulas de crédito comercial, industrial ou a exportacao

Cédula hipotecaria.

HIPOTECA CONVENCIONAL (R)

Escritura Publica ou Instrumento Particular com forga de escritura publica
se firmada no ambito do SFH/SFI.

HIPOTECAS LEGAL E JUDICIAL (R)

Deve ser apresentado o mandado judicial ou certiddo da sentencga, sendo
desnecessaria a escritura publica.

IMISSAO PROVISORIA NA POSSE (R)

As imissdes de posse sdo concedidas em processo de desapropriacédo. O
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titulo habil para o registro € o mandado judicial ou certiddo expedida pelo
escrivao judicial.

INCORPORAGAO OU INSTITUICAO DE CONDOMINIO (R)

Documentos previstos no artigo 32 da lei 4.591/64.

INCORPORAGCAO IMOBILIARIA - demais atos do incorporador
que tenham como objeto o empreendimento (R)

1) Escritura publica;
2) ITBI.

LEGITIMAGAO DA POSSE (R)

Titulo de concessao de legitimagao da posse.

LEGITIMACAO FUNDIARIA (R)

Titulo de concesséao de legitimacao fundiaria.

CESSAO DA LEGITIMACAO DA POSSE (R)

Escritura Publica.

LOCACAO COM CLAUSULA DE VIGENCIA E PREFERENCIA
(R)

Contrato de locagcado com firma reconhecida.

LOTEAMENTO (R)

Documentos previstos no artigo 18 da Lei 6.766/79.

LOTEAMENTO — Demais atos do loteador que tenham como
objeto o empreendimento (R)

PARTILHA EM INVENTARIO (R)

Formal de partilha expedido pelo escrivao judicial ou pelo Tabelido de
Notas.

PARTILHA EM SEPARACAO/DIVORCIO (R)

1) Carta de Sentencga expedida pelo escrivao judicial ou pelo Tabelido de
Notas;

2) ITBI quando for atribuido a um dos cdnjuges, separado ou divorciado,
valor de bens imoveis acima da respectiva meacgao.

PERMUTA (R)

1) Escritura publica;
ITBI.

PROMESSA DE CESSAO DE DIREITOS (R)

2)
1) Escritura publica ou instrumento particular;
2) ITBI.
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SEQUESTRO (R) Mandado Judicial.
X 1) Escritura Publica;
SERVIDAO (R) 2) ITBI.
TERMO ADMINISTRATIVO OU SENTENCA DECLARATORIA DA | 1)Termo Administrativo ou Mandado Judicial;
CONCESSAO DE USO ESPECIAL (R) 2) ITBI.
1) Escritura Publica;
USO (R) 2) ITBI.
_ Documentos indicados no artigo 216-A da LRP e Provimento n° 65/2017
USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL (R) do CNJ.
USUCAPIAO JUDICIAL (R) Mandado Judicial.

1) Escritura Publica;

USUFRUTO (R) ITBI ou ITCMD, conforme ato oneroso ou gratuito.

2)
1) Escritura Publica;
2) ITBI.

VENDA E COMPRA FEITA POR EX-CONJUGES (MANCOMUNHAO):
Estando o imovel registrado em nome do casal deve-se exigir o prévio
registro da partilha dos bens para que um transmita sua parte ideal ao
outro ou a terceiros®. A partilha devera ser registrada antes da venda e
compra.*

VENDA E COMPRA (R)

3 Segundo o Enunciado 41 da ARPEN-SP: Se constar do titulo judicial ou escritura piblica que foi feita a partilha de bens por ocasiio da separagio ou divércio, devera constar na
respectiva averbagdo a simples noticia de que foi feita a partilha. O inverso ndo devera ser feito, ou seja, ndo se deve mencionar na averbagido que nao foi feita a partilha.

4 a)-Venda da “metade” do imovel para terceiros: para o registro de alienagdo de fragdo ideal de 50% do imével somente por um dos conjuges, na qualidade de divorciado ou
separado, € necessaria a averbagdo do divorcio e/ ou separagdo, sendo também necessaria a anuéncia do outro ex-conjuge, em virtude da situagdo patrimonial incerta do casal, pois
ndo tendo havido partilha, o imdvel fica em estado de mancomunhao. (Resp. 983.450; Proc.0026408-39.2011.8.26.0100 da 1* VRPSP); b) Escritura de venda de parte ideal somente
por um dos conjuges- auséncia de apresentacdo da partilha dos bens do casal — mancomunhdo - violag@o ao principio da continuidade. Sem a apresentacdo da partilha dos bens do
casal, ndo ha como averiguar se houve a divisdo igualitaria dos bens, continuando o acervo patrimonial em sua totalidade & disposi¢do de ambos os conjuges. (1* VRPSP, Processo
1125840-38.2016.8.26.0100- DJe de 08.02.2017 - SP). ¢) O estado de mancomunhio inviabiliza a transmissdo (e o respectivo registro) de partes ideais pelos antigos conjuges por
razdes de duas ordens: (i) auséncia de partilha, o que impossibilita o conhecimento acerca da atribuig¢do da titularidade da propriedade e (ii) violagdo do principio da continuidade por
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Venda do imével inteiro ou de toda a parte que pertencia ao casal para
terceiros: se os dois juntos alienam a um terceiro e ndo tem partilha
registrada, devera constar no instrumento que nado houve partilha ou
apresentar a carta de sentencga para comprovar que nao houve partilha.

Se eram casados na matricula e qualquer deles comparece alienando
casado com outra pessoa sob regime que nao seja separagao total,
SEMPRE deve ser apresentada a partilha, sendo irrelevante se vendem o
todo ou nao.

VENDA BI-PARTIDA
(VENDE A NUA-PROPRIEDADE E O USUFRUTO PARA
OUTRA) (R)

1) Escritura Publica;
2) ITBI.

VENDA E COMPRA SFH (R)

Instrumento Particular com forga de Escritura Publica;
ITBI.

VENDA E COMPRA SFH - com recursos do FGTS
(R)

Instrumento Particular com forgca de Escritura Publica;

VENDA E COMPRA SFH - com recursos do SBPE
(R)

Instrumento Particular com forga de Escritura Publica;
ITBI.

VENDA E COMPRA SFI (R)

1)
2)
1)
2) ITBI.
1)
2)
1)

Instrumento Particular com forga de Escritura Publica, com firma

ndo ser possivel a inscricdo da transmissdo da propriedade a falta da extingdo da mancomunhdo que ndo tem natureza juridica de condominio. A aplicacdo do estatuto juridico da
propriedade em condominio dependeria da partilha do imdvel nessa situagdo juridica, o que ndo houve até momento. Desse modo, ndo poderia ocorrer o registro da doagdo de
parcela ideal da propriedade a falta de sua partilha em virtude do divércio. (CSM, Ap.Civ. 1041935-33.2019.8.26.0100-Dje de 14/10/2019). d) IVRPSP - Processo: 1043201-
21.2020.8.26.0100 Localidade: Sdo Paulo Data de Julgamento: 16/06/2020 Data DJ: 23/06/2020.¢) DUVIDA — REGISTRO DE IMOVEIS - Imével registrado em nome de casal
divorciado, sem registro de partilha - Escritura de doagdo feita pelo ex-marido na condi¢do de divorciado, pretendendo a doagdo de sua parte ideal da propriedade a ex-conjuge -
Partilha ndo registrada - Necessidade de prévia partilha dos bens do casal e seu registro - Comunhao que nao se convalida em condominio tdo sé pelo divorcio, havendo necessidade
de atribuicdo da propriedade exclusiva, ainda que em partes ideais, a cada um dos ex-conjuges — Impossibilidade do ex-conjuge dispor da parte ideal que possivelmente teria apds a
partilha - Ofensa ao principio da continuidade - Exigéncia mantida - Recurso ndo provido" (APELACAO CIVEL: 1012042-66.2019.8.26.0562, RELATOR: Ricardo Mair Anafe, DJ:

14/04/2020).
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reconhecida;
2)ITBI.

VENDA E COMPRA PMCMYV (R)

Instrumento Particular com forga de Escritura Publica;

1)

2) ITBI.
VENDA E COMPRA NO FAR/PMCMV (R) ;; :_rll_thIrumento Particular com forca de Escritura Publica;
VENDA E COMPRA COM GARANTIA - CONSORCIO (R) ;; :_rll_thIrumento Particular com forca de Escritura Publica;
VENDA E COMPRA DE UNIDADE EMPREENDIMENTO 1) Instrumento Particular com forga de Escritura Publica;
HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL (R) 2) ITBI.
VENDA E COMPRA EM REGIME DE INCORPORACAO 1) Instrumento Particular com forga de Escritura Publica;
(FUTURA UNIDADE AUTONOMA) (R) 2) ITBI.
VENDA E COMPRA EM CUMPRIMENTO A COMPROMISSO 1) Escritura Publica;
REGISTRADO (R) 2) ITBI.

REGISTROS - LIVRO 3

SIGLA= (R)

HIPOTESES

OBSERVAGOES/DOCUMENTOS

BEM DE FAMILIA (R)

Escritura Publica.

CEDULA DE CREDITO A EXPORTACAO, COMERCIAL OU
INDUSTRIAL (R)

Cédula via negociavel.

CEDULA DE CREDITO RURAL (R)

Cédula via negociavel.

CONVENCAO DE CONDOMINIO (R)

Convencgao (no ato da instituigdo do condominio).

NOTA DE CREDITO RURAL (R)

Nota de crédito.

PACTO ANTENUPCIAL (R)

Escritura publica de pacto antenupcial.
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PENHOR INDUSTRIAL (R)

Escritura Publica ou Cédula.

PENHOR RURAL (R)

Escritura Publica ou Cédula.

TiTULOS QUE, AREQUERIMENTO DO INTERESSADO,
FOREM REGISTRADOS NO SEU INTEIRO TEOR, SEM
PREJUIZO DO ATO PRATICADO NO LIVRO N° 2 (R)

Requerimento acompanhado do titulo.

TOMBAMENTO (R)

Ato administrativo, legislativo ou decisao judicial.

AVERBAGOES - LIVRO 2

SIGLA= (AV)

HIPOTESES

DOCUMENTOS

ADITIVO DE CEDULAS DE CREDITO (sem alteracéo do valor da

divida)
(AV)

Instrumento particular (aditivo).

ADITIVO DE ALIENACAO FIDUCIARIA (AV)

Instrumento particular (aditivo).

ADITIVO DE CONTRATO DE LOCAGAO (AV)

Instrumento particular (aditivo).

ADITIVO DE CONTRATO DE HIPOTECA (AV)

Instrumento particular/publico (aditivo).

ALTERACAO DE INCORPORACAO IMOBILIARIA (AV)

Requerimento com forma reconhecida, memorial, projeto aprovado e
demais documentos.

AFETACAO/DESAFETACAO DE AREAS PUBLICAS (AV)

Afetacao: instrumento particular (com firma reconhecida) ou escritura
publica.

Desafetacdo das Areas Publicas: requerimento e lei municipal
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apresentado autorizando a alienagao.

ALTERACAO DE QUALIFICAGAO (AV)

Requerimento com firma reconhecida ou assinado no balcdo com o
documento (cépia autenticada do documento de identidade ou certidao de
casamento atualizada, etc.).

ARQUIVAMENTO DE NOVO CONTRATO-PADRAO (AV)

Requerimento assinado pelo loteador e o contrato-padrao

AUMENTO DA DiVIDA NAALIENAGAO FIDUCIARIA
(NOVACAO) (AV)

Contrato/ rerratificagao.

ARRESTO (AV)

As comunicagdes dos juizos do Tribunal de Justica de Sdo Paulo que
incidirem sobre imdveis situados no Estado de Sao Paulo far-se-ao,
exclusivamente, pelo sistema eletronico, vedada, a expedi¢cao de
certiddes, oficios ou mandados em papel (mddulo penhora online — e -
registradores).

Juizos de outros Tribunais: copia do auto ou do termo, independentemente
de mandado judicial. ®

46. Para a averbacéao de arresto ou penhora decorrente de execugoes
fiscais, indispensavel a apresentagao da contrafé e copia do termo ou auto
respectivo, fornecendo-se recibo ao encarregado da diligéncia, salvo no
caso de remessa pela

Central Registradores de Iméveis (Penhora Online) (item 46, XX, NSCGJ).

AUMENTO DE DiVIDA NO SFH (novaggo) (AV)

Contrato/rerratificacao.

AVERBACAO DO REGISTRO DA GARANTIA DE LOTEAMENTO
NOS LOTES OU NA MATRICULA MAE (ITEM 187) (AV)

Escritura publica de hipoteca

5 CPC, art. 844. Para presungéo absoluta de conhecimento por terceiros, cabe ao exequente providenciar a averbagéo do arresto ou da penhora no registro
competente, mediante apresentacdo de copia do auto ou do termo, independentemente de mandado judicial.
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AVERBACAO PREMONITORIA (art. 799, IX, do CPC) (AV)

Requerimento assinado pelo advogado da parte interessada
acompanhado de certiddo de que a execugao foi admitida pelo juiz, com
identificacdo das partes e do valor da causa, para fins de averbacéo no Rl
(art. 828 do CPC).

Nas agdes de conhecimento, é necessaria autorizagao judicial para a
averbacao, salvo se a natureza da acao implicar indisponibilidade do
imével.

CADASTRO, NUMERACAO, DENOMINAGAO, DESTINAGAO
(AV)

Requerimento com firma reconhecida ou assinado no balcéo e IPTU.

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA (AV)

Instrumento de autorizagao assinado pelo credor com firma reconhecida.

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA — SFH/PMCMV
(AV)

Instrumento de autorizagao assinado pelo credor com firma reconhecida.

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA — SFH/FAR
(AV)

Instrumento de autorizagao assinado pelo credor com firma reconhecida.

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA — CONSORCIO

Instrumento de autorizagao assinado pelo credor com firma reconhecida.

CANCELAMENTO DE ARROLAMENTO FISCAL DE BENS (AV)

Mandado judicial ou oficio expedido pela Receita Federal.

O art.10, da IN 1565/2015, n&o prevé a necessidade da autorizacéo da
Receita Federal, bastando a simples comunicagao ao é6rgao federal:

O titular da unidade da RFB do domicilio tributario do sujeito passivo, ou
outra autoridade administrativa por delegagao de competéncia,
encaminhara aos 6rgaos de registros competentes a relagao de bens e
direitos, para fins de averbacgéao ou registro do arrolamento ou ainda de
seu cancelamento independentemente do pagamento de custas ou
emolumentos ..."®

6 Para proceder ao cancelamento do arrolamento, bastando a simples comunicag&o do interessado (1VRPSP - PEDIDO DE PROVIDENCIAS: 1084240-
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CANCELAMENTO DE AVERBACAO PREMONITORIA (AV)

Requerimento com firma reconhecida; ou

ordem judicial especifica; ou certiddo da agdo comprovando que o
processo foi extinto; ou ainda requerimento do credor que requereu a
averbacgao premonitéria, declarando que houve acordo na agao.

CANCELAMENTO DE BEM DE FAMILIA (AV)

Mandado judicial, do qual devera constar necessariamente o transito em
julgado da sentencga ou escritura publica.

CANCELAMENTO DE CAUCAO (AV)

Termo de quitacao assinado pelo credor com firma reconhecida.

CANCELAMENTO DE CAUCAO — SFH (AV)

Termo de quitacao assinado pelo credor com firma reconhecida.

CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO —
CCl (AV)

O resgate da divida representada pela CCI prova-se com a declaragao de
quitacao, emitida pelo atual credor, identificado pela instituicdo
custodiante, ou na falta desta, por

outros meios admitidos em Direito, aos quais o Oficial fara mencao no
corpo da averbacgao, dispensada averbacao autbnoma da cessao. O
cancelamento da CCI for apresentado concomitante ao cancelamento da
propriedade fiduciaria

CANCELAMENTO DE CITACAO EM ACAO REAL (AV)

Mandado judicial.

CANCELAMENTO DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA
(AV)

Distrato.

CANCELAMENTO DE CLAUSULA RESOLUTIVA (AV)

Termo de quitagao ou prova de pagamento conforme convencionado no
contrato de venda e compra

CANCELAMENTO DE HIPOTECA (AV)

Termo de quitagao assinado pelo credor com firma reconhecida.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA — SFH/ CDHU/COHAB (AV)

Termo de quitagao assinado pelo credor com firma reconhecida.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA CEDULAR e CEDULA RURAL

Termo de quitagao assinado pelo credor com firma reconhecida.

32.2019.8.26.0100, da Comarca de Sao Paulo, DJe: 11/11/2019.
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(AV)

CANCELAMENTO DE CEDULA HIPOTECARIA INTEGRAL
(DEC. LEI N° 70/66) (AV)

Termo de quitacédo assinado pelo credor com firma reconhecida.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA POR SUBSTITUICAO DE
GARANTIA (AV)

Termo de quitacao assinado pelo credor com firma reconhecida e
instrumento de rerratificacdo com a substituicao.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA JUDICIARIA (AV)

Mandado judicial.

CANCELAMENTO DE INCORPORAGAO IMOBILIARIA (AV)

Requerimento firmado pelo incorporador, com anuéncia de todos os
conddminos com contratos registrados e dos titulares de diretos reais
registrados, tudo com firma reconhecida.

CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE (AV)

Mandado judicial.

CANCELAMENTO DE CLAUSULA DE RETROVENDA (AV)

Requerimento firmado pelas partes com firma reconhecida.

CANCELAMENTO DE CLAUSULAS RESTRITIVAS
(INCOMUNICABILIDADE, INALIENABILIDADE E
IMPENHORABILIDADE (AV)

Requerimento firmado pelas partes com firma reconhecida.

CANCELAMENTO DE PENHORA OU ARRESTO (AV)

Ordem Judicial (cancelamento direto).

CANCELAMENTO DE SERVIDAO (AV)

Escritura publica.

CANCELAMENTO DE USUFRUTO (AV)

a) - Pela renuncia.

b) - Pelo termo de sua duracgao: quando fixado tempo especifico para a
sua duracao. Exemplos: usufruto durara até que o usufrutuario complete x
anos, ou o usufruto perdurara por 10 anos da data da sua instituicao.

c) - Pela extingdo da pessoa juridica em favor de quem foi constituido, ou
em 30 anos da data em se o usufruto comecgou a ser exercido
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d) - Pela cessagédo do motivo porque se originou.

e) - Pela destruigao da coisa

f) - Deterioracao ou ruina do imovel por culpa do usufrutuario:

Extincao de usufruto. Deterioracdo do imével. Omissao quanto aos
reparos de conservagao. A exegese do inciso VII, do art. 1.410, do Caodigo
Civil, indica a possibilidade da extincdo de usufruto quando o usufrutuario
nao envida os cuidados necessarios para a preservacao do bem. Todavia,
nao é toda e qualquer deterioracdo que autoriza a extingao do usufruto,
sendo imprescindivel a comprovacao de uma deterioragdo anormal, que
ultrapasse os limites do mero uso transmudando-se em manifesto abuso.
(TIMG — Apelacgao Civel n°® 1.0105.06.188112-1/001)

g) - Pelo ndo uso ou nao fruicdo da coisa em que o usufruto recai.

h) - Pelo implemento de condi¢ao resolutiva

i) - Pela consolidagao: a consolidagao pode ser:

(i) em virtude do falecimento do usufrutuario, consolidando-se na pessoa
do nu-proprietario;

(i) em virtude do falecimento do nu-proprietario, quando o herdeiro for o
usufrutuario. Nessa hipotese, deve ser registrado o inventario do nu-
proprietario e no teor do registro informar que houve a consolidagao da
propriedade em nome do usufrutuario.

(iii) em virtude da alienagao do usufruto e da nua propriedade a uma
mesma pessoa(terceiro). Escritura publica de renuncia ou certidao de
obito.

NOTA: Deve ser verificado se é devido o recolhimento do ITCMD no
cancelamento do usufruto. Por ocasido da extingao do usufruto (por
renuncia ou falecimento do usufrutuario), se na época da doacao, o
doador se utilizou da faculdade de recolher ITCMD apenas sobre 2/3 do
valor do imovel (s6 sobre a doagao da nua propriedade conforme autoriza
0 § 2° do artigo 6° do Decreto 46.655/2002). Nesse caso, o recolhimento
do ITCMD sera sobre a instituicado do usufruto (1/3 do valor atualizado do
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imovel) e ndo sobre a sua extingdo) (ver item 9.4 da Decisdo Normativa
CAT-03/2010)

Nota: a CGJ tem decidido que nao é devido ITCMD pelo cancelamento do
usufruto em virtude de consolidagao da propriedade em nome dos nus-
proprietarios por obito do usufrutuario. Entende que nao ha previsao na
Lei 10.705/2000 para isso e que a unica referéncia esta no Decreto
46.655/2002 que extrapolou seus limites e ndo poderia criar hipétese de
incidéncia nao prevista na lei. (Proc. CG 1066337-86.2016.8.26.0100-Dje
de 22/03/2017; Proc CG 1058147-03.2017.8.26.0100- DJ de 22/01/2018;
Proc CG 1057875-09.2017.8.26.0100-Dje de 22/01/2018; Proc CG
1057883-83.2017.8.26.0100-Dje de 22/01/2018)

g) - Por ocasiao da extingao de usufruto (por renuncia ou falecimento),
quando o nu-proprietario NAO for o instituidor do usufruto.

CAUCAO (AV)

Instrumento particular ou publico.

*Certidao de sentenca determinando a averbagao de caucao deve ser
recepcionada como hipoteca judicial e deve ser objeto de registro (Ap.Civ.
721-6/2; Proc 0030752-63.2011.8.26.0100 da 12 VRPSP).

CAUCAO LOCATICIA (AV)

Contrato de locacéo.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO (CCI) E CESSAO DE
CREDITO IMOBILIARIO (AV)

Cédula/lnstrumento de cessao.

CESSAO FIDUCIARIA (AV)

Instrumento de cessao (para outro devedor).

CISAO SOCIETARIA DA TITULAR DO DOMINIO (AV)

Requerimento com firma reconhecida ou assinado no balcao
acompanhado da certidao expedida pela Junta Comercial.

CISAO SOCIETARIA DA TITULAR DO CREDITO (AV)

Requerimento com firma reconhecida ou assinado no balcao
acompanhado da certidao expedida pela Junta Comercial.

CLAUSULAS DE INCOMUNICABILIDADE,

Escritura publica de doacéo.
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IMPENHORABILIDADE E INALIENABILIDADE (AV)

CLAUSULA DE REVERSAO EM DOAGAO (AV)

Requerimento com firma reconhecida acompanhada da certiddo de 6bito
do donatério.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA (AV)

Requerimento do credor fundiario com firma reconhecida acompanhado
do ITBI e laudémio (se o caso).

CONSTRUCAO (AV)

Requerimento assinado por um dos proprietarios; o requerente deve
também declarar o padréao da obra e o seu valor estimado, observando-se
0 enquadramento do padrao da edificagdo segundo os critérios adotados
pelo SINDUSCON; habite-se ou Certiddo de Conclusao de Obras; CND do
INSS pertinente a obra (se tem destinagao residencial unifamiliar propria,
nao ultrapassa 70 m?, tem padrao do tipo econdmico/popular e foi
executada sem a utilizacdo de mao-de-obra assalariada, esta dispensado
da apresentacao da CND da Previdéncia Social, conforme Decreto 3.048
de 06-05-1999) e o ultimo IPTU ou atestado de valor venal do imével que
indique a metragem da area construida.

CND DA CONSTRUGAO (AV)

129, XX, NSCGJ. Faculta-se a averbagao autbnoma de documentos
comprobatodrios da inexisténcia de débitos para com a Previdéncia Social,
relativamente a edificacdo, quando expressamente requerida pelo
interessado.

CONSTRUCAO PMCMV (AV)

Requerimento assinado por um dos proprietarios; o requerente deve
também declarar o padrao da obra e o seu valor estimado, observando-se
que o enquadramento do padrao da edificacado; habite-se ou Certidao de
Conclusao de Obras; CND do INSS pertinente a obra (se tem destinacao
residencial unifamiliar prépria, ndo ultrapassa 70 m?, tem padrao do tipo
econdmico/popular e foi executada sem a utilizagao de mao-de-obra
assalariada, esta dispensado da apresentacdo da CND da Previdéncia
Social, conforme Decreto 3.048 de 06-05-1999)

CONSTRUCAO REGULARIZACAO FUNDIARIA (AV)

Reurb-S: No caso da Reurb-S, a averbacéao das edificagdes podera ser
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efetivada a partir

de mera noticia, a requerimento do interessado, da qual constem a area
construida e o numero da unidade imobiliaria, dispensada a apresentacao
de habite-se e de certiddes negativas de tributos

e contribui¢cdes previdenciarias (apresentar IPTU ou documento do
cadastro da Prefeitura com a indicacéo da area construida) (item 301, XX,
NSCGJ)

Reurb-E: Requerimento assinado por um dos proprietarios; o requerente
deve também declarar o padréao da obra e o seu valor estimado,
observando-se que o enquadramento do padrao da edificacdo; habite-se
ou Certidao de Conclusao de Obras; CND do INSS pertinente a obra (se
tem destinacao residencial unifamiliar propria, ndo ultrapassa 70 m?, tem
padrao do tipo econdmico/popular e foi executada sem a utilizacdo de
mao-de-obra assalariada, esta dispensado da apresentagdao da CND da
Previdéncia Social, conforme Decreto 3.048 de 06-05-1999)

CONSTRUGAO DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS OU
CONDOMINIOS

Consultar os seguintes dispositivos normativos (Cap. XX, NSCGJ):

173.1. Para essa averbagao, o oficial exigira o depdsito dos seguintes
documentos:

a) planta do conjunto, aprovada pelo Municipio e assinada por profissional
legalmente habilitado, com prova de Anotagéo de Responsabilidade
Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA)
ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo (CAU), contendo as edificagcdes, subdivisbes das
quadras, as dimensoes, area e numeracgao dos lotes, logradouros,
espacos livres e outras areas com destinagao especifica, inclusive
garagem para veiculos e unidades

autébnomas, se houver, dispensada a ART ou a RRT, quando o
responsavel técnico for servidor ou empregado publico;

b) memorial descritivo com a descri¢cao sucinta do empreendimento, a
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identificacdo dos lotes ou unidades e as restrigdes incidentes, assinado
por profissional legalmente habilitado na forma prevista na alinea “a”
supra;

c¢) discriminagao das fragdes ideais de terreno com as unidades de uso
exclusivo que a elas corresponderao, se 0 caso;

d) quadro indicativo das areas ocupadas pelas unidades, logradouros (se
houver) e espacos livres;

e) comprovante da aprovagao pelo Municipio e pelo GRAPROHAB, ou
prova da dispensa de analise por este;

f) auto de concluséo, ou vistoria ("habite-se"), ou documento municipal
equivalente relativo as construcdes existentes;

g) convengao de condominio, acompanhada do respectivo regimento
interno, se o caso;

h) copia do ato constitutivo do agente empreendedor, observados o art. 8°,
da Lei n° 4.380/64, e o art. 18, da Lei n® 5.764/71;

i) documento comprobatério de inexisténcia de débito para com a
Previdéncia Social relativamente a obra, exceto no caso de declaragao de
preenchimento dos requisitos previstos nos arts. 322, XXV, e 370, lll, da
Instrugcao Normativa n°® 971/09, da Receita Federal do Brasil;

j) contrato padrao, observado o disposto no art. 6°, paragrafos 3° e 4°, da
Lei n°® 4.380, de 21 de agosto de 1964.

CONVERSAO DE ARRESTO EM PENHORA (AV)

Ordem judicial.

DEMARCAGAO URBANISTICA (AV)

Documentos relacionados no artigo 56 da lei 11.977/2009.

DEMOLICAO (AV)

Requerimento assinado por um dos proprietarios acompanhando da
certidao expedida pela Secretaria de Obras atestando a area demolida e
CND do INSS pertinente a area demolida.

DESDOBRO (AV)

Requerimento firmado por todos os proprietarios, com firma reconhecida,
projeto aprovado pela Prefeitura (planta, alvara), memorial descritivo,
IPTU.
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DESTAQUE DE IMOVEL DE GLEBA PUBLICA ORIGINARIA (AV)

Requerimento firmado pela Prefeitura, com firma reconhecida, projeto
aprovado pela Prefeitura, memorial descritivo, IPTU se houver.

DIVORCIO (AV)

Requerimento firmado pelo proprietario, com firma reconhecida ou
assinado no balcdo, acompanhado da certiddo de casamento com a
averbacgao do divorcio.

* ha dissenso na jurisprudéncia sobre a possibilidade de se proceder
apenas a averbacio da separagao e divorcio, como ato autbnomo, com
base apenas na apresentacao da certiddo de casamento, sem que se
exija concomitante apresentagéo da carta de sentenga para que se
verifique o destino dos bens.

O atual entendimento da CGJ é no sentido de que é possivel a averbacgao
somente do divorcio. Porém, sem que seja apresentada a partilha, os bens
estdo em estado de mancomunhao, o que inviabiliza a transmissao de
partes ideais pelos conjuges.’

ENDOSSO (AV)

Contrato de endosso.

ENDOSSO CEDULAR (AV)

Ceédula.

EXTINCAO DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS
DE MORADIA (AV)

Documento expedido pelo ente outorgante.

EXTINCAO DO DIREITO DE SUPERFICIE (AV)

Instrumento firmado pelas partes com firma reconhecida.

FUSAO SOCIETARIA DA TITULAR DO DOMINIO (AV)

Certidao expedida pela Junta Comercial ou pelo RCPJ.

FUSAO SOCIETARIA DA TITULAR DO CREDITO (AV)

Certidao expedida pela Junta Comercial ou pelo RCPJ.

GEORREFERENCIAMENTO (AV)

Requerimento firmado pelos proprietarios com firma reconhecida,
acompanhado da planta, memorial georreferenciados pelo INCRA.

INCORPORACAO SOCIETARIA DA TITULAR DO DOMINIO (AV)

Certidao expedida pela Junta Comercial ou pelo RCPJ.

7 Ap.Civ. 1041935-33.2019.8.26.0100-Dje de 14/10/2019.
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INCORPORACAO SOCIETARIA DA TITULAR DO CREDITO (AV)

Certidao expedida pela Junta Comercial ou pelo RCPJ.

INDISPONIBILIDADE (AV)

Ordem de indisponibilidade.

LEILAO NEGATIVO (AV)

Requerimento do credor-fiduciario, com firma reconhecida, atas dos dois
leildes negativos que ocorreram, assinadas pelo leiloeiro, bem como
declaracao de quitagao total da divida dada pelo credor-fiduciario ao
devedor.

LOCACAO — DIREITO DE PREFERENCIA (AV)

Contrato de locagéo.

LOGRADOURO (AV)

Requerimento do proprietario, com firma reconhecida ou firmado no
balcao, acompanhado da lei municipal ou documento oficial expedido pela
Prefeitura. Podera ser feita de oficio, a vista de documento oficial®.

NOTIFICAGAO PARA PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU
UTILIZACAO COMPULSORIOS (AV)

Requerimento da Prefeitura, com firma reconhecida, acompanhado da
prova dos requisitos previstos no plano diretor.

OBITO (AV)

Requerimento do proprietario, com firma reconhecida ou firmado no
balcdo, acompanhado da certidao de obito.

OBITO - COM CANCELAMENTO DE USUFRUTO/ DIREITO DE
ACRESCER (AV)

Requerimento do proprietario, com firma reconhecida ou firmado no
balcao, acompanhado da certidao de 6bito e provado recolhimento do
ITCMD caso este imposto n&o tenha sido recolhido integralmente no ato
da doacdo.®

8 NSCGJ, Cap. XX, item 127. As averbagbes de nomes de logradouros e de suas alteragées, decretados pelo Poder Publico, deverdo ser procedidas de oficio, a
vista de documento oficial. 127.1. Segundo a conveniéncia do servigo, essas averbagbes poderao ser

efetuadas a medida que houver registro individual a ser praticado.

% Se o doador utilizou a permissido estabelecida pelo § 3° do artigo 31 do Decreto 46.655/2002, e deixou de recolher o ITCMD sobre a instituicdo do usufruto na
época da doagédo; ou seja, se escolheu pagar o ITCMD em dois momentos distintos, efetuando, antes da lavratura da escritura, apenas o recolhimento sobre o
valor da nua-propriedade, isto é, 2/3 do valor do bem, embora néo va recolher o ITCMD sobre a extingdo do usufruto ( por rendncia ou morte do usufrutuario)
devera recolher o imposto pela sua instituicdo, que deixou de ser recolhida na época da doacédo, que tera como base de calculo o valor de 1/3 do valor do bem,

devidamente corrigido. (itens 7 e 8 da Decisdo Normativa CAT-03/2010).



mailto:cartorio@registrovotorantim.com.br

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS,
CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS E CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E DE
INTERDIGOES E TUTELAS DA SEDE DA COMARCA DE VOTORANTIM - SP
Rua Paula Ney n° 109, Centro, Votorantim-SP - CEP 18110-045
e-mail: cartorio@reqgistrovotorantim.com.br fone (15) 3353-7700

NAILA DE REZENDE KHURI

OFICIAL

OBITO — CLAUSULA DE ACRESCER NA DOACAO
CONJUNTIVA (AV)

Requerimento do proprietario, com firma reconhecida ou firmado no
balcdo, acompanhado da certiddo de 6bito.™

PATRIMONIO DE AFETACAO (AV)

Requerimento do incorporador com firma reconhecida. Necessario a
anuéncia dos credores.

PATRIMONIO CULTURAL (AV)

Ato declaratorio do Poder Publico.

PENHORA (AV)

As comunicagdes dos juizos do Tribunal de Justica de Sdo Paulo que
incidirem sobre imdveis situados no Estado de Sao Paulo far-se-ao,
exclusivamente, pelo sistema eletronico, vedada, a expedi¢cao de
certiddes, oficios ou mandados em papel (mddulo penhora online — e-
registradores).

Juizos de outros Tribunais: copia do auto ou do termo, independentemente
de mandado judicial. '’

46. Para a averbacao de arresto ou penhora decorrente de execucdes
fiscais, indispensavel a apresentagao da contrafé e cépia do termo ou auto
respectivo, fornecendo-se recibo ao encarregado da diligéncia, salvo no
caso de remessa pela

Central Registradores de Iméveis (Penhora Online) (item 46, XX, NSCGJ)

PORTABILIDADE

Requerimento do interessado instruido
com a sub-rogacao de divida, da respectiva garantia fiduciaria ou

0 Se o doador utilizou a permissdo estabelecida pelo § 3° do artigo 31 do Decreto 46.655/2002, e deixou de recolher o ITCMD sobre a instituigdo do usufruto na
época da doagédo; ou seja, se escolheu pagar o ITCMD em dois momentos distintos, efetuando, antes da lavratura da escritura, apenas o recolhimento sobre o
valor da nua-propriedade, isto é, 2/3 do valor do bem, embora n&o va recolher o ITCMD sobre a extingao do usufruto ( por renuncia ou morte do usufrutuario)
devera recolher o imposto pela sua instituicdo, que deixou de ser recolhida na época da doacédo, que tera como base de calculo o valor de 1/3 do valor do bem,

devidamente corrigido. (itens 7 e 8 da Decisdo Normativa CAT-03/2010)

' CPC, art. 844. Para presungdo absoluta de conhecimento por terceiros, cabe ao exequente providenciar a averbag&o do arresto ou da penhora no registro
competente, mediante apresentac&o de copia do auto ou do termo, independentemente de mandado judicial.
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hipotecaria e da alteracdo das condi¢des contratuais, em nome do credor
que venha a assumir tal condicdo e documento comprobatdrio firmado
pelo credor original e pelo mutuario.

PROTESTO CONTRAALIENACAO (AV)

QUALIFICACAO (NOME, RG, CPF, CASAMENTO) (AV)

Requerimento com firma reconhecida ou assinado no balcéo
acompanhado da certiddo expedida pelo RCPN, copia autenticada do RG,
etc).

RESERVA LEGAL/INSCRICAO NO CAR (AV)

Requerimento com firma reconhecida ou assinado no balcéo
acompanhado da especializagao da reserva legal na planta e inscri¢ao no
CAR.

RESTRICOES URBANISTICAS (AV)

As restricdes urbanisticas constantes do COTRATO-PADRAO serdo
averbadas na matricula simultaneamente ao ato do registro do
loteamento. Serdo ainda transportadas para as matriculas dos lotes.

RETIFICACAO DE AREA (AV)

Requerimento com firma reconhecida firmado pelos proprietarios e pelos
titulares dos direitos reais registrados, acompanhado da planta e memorial
descritivo. Os confrontantes atingidos pela retificacdo deverao anuir ou
deverao ser notificados.

SEPARACAO (AV)

Requerimento com firma reconhecida ou assinado no balcao
acompanhado da certiddo de casamento com a averbagao da separagao.

UNIFICACAO/FUSAO (AV)

Requerimento com firma reconhecida firmado pelos proprietarios e pelos
titulares dos direitos reais registrados, acompanhado da planta e memorial
descritivo.

TRANSPORTE DE ONUS

Se na certiddo constar 6nus ou agoes, o oficial fara a abertura da
matricula e em seguida (AV. 1) averbara sua existéncia, consignando sua
origem, natureza e valor, o que ocorrera, também, quando o énus estiver
langado no proéprio cartério.
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AVERBAGOES - LIVRO 3
HIPOTESES
ADITIVO CEDULAR — ALTERACAO DE PRAZO, JUROS, ETC "
Aditivo.
(AV)
ADITIVO CEDULAR — AUMENTO DA DiVIDA (AV) Aditivo.
ADITIVO CEDULAR — INCLUSAO DE GARANTIA (AV) Aditivo.
ADITIVO CEDULAR — SUBSTITUICAO DE GARANTIA (AV) Aditivo.
ADITIVO CEDULAR RURAL — SUBSTITUICAO DE GARANTIA "
Aditivo.
(AV)
3 3 ) Requerimento do sindico com firma reconhecida acompanhado do edital
ALTERACAO DE CONVENCAO DE CONDOMINIO (AV) de convocacéao, ata da assembleia, lista de presenca para verificar o
quérum.
CANCELAMENTO DE PENHOR (AV) Termo de liberagao da garantia com firma reconhecida.
CANCELAMENTO DE PENHOR CEDULAR RURAL (AV) Termo de liberacado da garantia com firma reconhecida.
ENDOSSO (AV) Cédula ou instrumento do endosso.
EMPREEDIMENTOS HABITACIONAIS
Sendo o registro do parcelamento de solo ou da instituicdo do
condominio protocolizado até a data de 31 de dezembro de 2013,
assim iniciados os procedimentos de regularizagao, o registro do
primeiro titulo aquisitivo de imoével em favor de beneficiario de
regularizacao fundiaria de interesse social, promovida no ambito
de programas de interesse social, sob gestao de 6rgéos ou
entidades da administragao publica direta ou indireta em area
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urbana ou rural, cujo objetivo social seja a regularizagao fundiaria
de areas por eles ocupadas, independentemente do numero de
atos a serem praticados, sua natureza e valor do negdcio juridico,
ficando isentas todas as custas e emolumentos referentes aos
atos anteriormente praticados para tal finalidade, tais como
registro de parcelamento, averbacao de construgao, instituicao de
condominio, abertura de matricula e demais atos.
PROCEDIMENTOS
INTIMACAO PARA PURGACAO DA MORA
USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL (R)
IMOVELSITUADO EM DUAS OU MAIS CIRCUNSCRICOES
OUTROS ATOS
HIPOTESES
CERTIDAO SOB QUALQUER FORMA Requerimento.
CERTIDAO VINTENARIA Requerimento.
CERTIDAO DE UNIDADE HABITACIONAL DE INTERESSE Requerimento
SOCIAL. g '
CERTIDAO DE DOCUMENTOS ARQUIVADOS EM )
PROCESSOS DE LOTEAMENTOS, INCORPORAGCAO
IMOBILIARIA e USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL:
INFORMACOES/PEDIDO DE BUSCA Requerimento.
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INTIMACAO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA

NOTIFICACAO LOTEAMENTO

NOTIFICACAO RETIFICACAO

PRENOTACAO
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